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   اوقل رب زدني علم 
 اجت..شكز ٔ

بخػالص  أف أتقػدـ يشػرن  ،  }لايشػكر ا﵀ مػف لايشػكر ال ػاس{ الأكػرـ  رسػكؿال إمتثالان لقكؿ
 أسػتاذ القػا كف المػد  ، لأستاذ الدكتور حسن عبدد الباسدط يعي د مفاضل الالعرناف الشكر ك 

كأعترؼ بأ ه لكلا  ،ن   بقبكله الإشراؼ عمى رسالت  مكضكع هذة الم اقشةكالذم شر   ،جامعة القاهرةب
أف يطيػؿ  تعمػى كأسػأؿ ا﵀. حظظاتة السديدة ماكػاف لهػذا البحظػث اف يخػرج بهػذة ال ػكرةتكجيهاته كملب
لي هػؿ مػف  طمػب العمػـليستمر عطاءه حظت  يككف خيػر عػكف كسػ د لكػؿ باحظػث يسػعى أف ن  عمره ك 

كمػػػا أ ػػػة مػػػف ، عػػػة بمكنػػػكر ال ػػػحظة كالعانيػػػةكر كمت  كأداـ عميػػػه السػػػعادة كالسػػػر عممػػػان  زاده ا﵀ عممػػػه،
 الفاضددلهػػذا  الميتكاضػػ  رم كاعتػػزازم أف يكػػكف مػػف بػػيف لج ػػة الحظكػػـ كالم اقشػػة لعممػػ دكاعػػ  نخػػ
كميػػة ل الأسػػبؽ عميػػدكال أسػػتاذ القػػا كف التجػػارم ،حسددين حتحدد  ع عددان  ددمب  الدددكتور الأسددتاذ
ػ ،جامعة ط طا الحظقكؽ  مه بم اقشػة هػذة لاشتراكه ن  لج ة الم اقشة كالحظكػـ عمػ  هػذة الرسػالة كت ض 
ػػحظى تى ك ، الرسػػالة مػػف ممػػا شػػابها  كت ػػكيبها ع ػػاء قراءاتهػػا -رغػػـ أعبا ػػه كمشػػاغمه الكثيػػرة- ؿ سػػيادتهم 

عه بمكنػكر ال ػحظة ت  كجزاه ا﵀ خير الجزاء كمى  نمسيادته كؿ الشكر، لمحظكـ عميها أخطاء بحظثية تمهيدان 
  .كالعانيه

مفاضدددل ل جػػػلبؿييخػػػالف   سػػػ  مػػػف الاحظتػػػراـ كالإكمػػػا أف الكممػػػات تعجػػػز عػػػف التعبيػػػر عمػػػا 
جامعػػة  الحظقػػكؽ بكميػػة  اسػػتاذ القػػا كف المػػد   ،عحعددد سدداع  عبدال دداد سددتاذ الدددكتور لأا

م ػػة  نكػػاف تكريمػػان  ،نػػ  الم اقشػػه كالحظكػػـ عمػػ  هػػذة الرسػػالةالمشػػاركة  م حظ ػػ  شػػرؼ الػػذمك  ،القػػاهرة
﵀ خيػر كجػزاه ا  ،نمه م ػ  جزيػؿ الاحظتػراـ كالتقػدير ،مشاغمة الكثيرة كضيؽ كقته رغـلرسالت   كشرنان 

كذلؾ ليكتمؿ ب ياف هػذة الكككبػة مػف العممػاء الأناضػؿ الػذيف  ،عه بمكنكر ال حظة كالعانيهت  الجزاء كمى 
نجػػزاهـ ا﵀  ،نػ  كػؿ مكػاف كزمػاف ب ضػمهـ كأجهػر بػهسػأظؿ مابقيػت حظيػان أديػف لهػـ بالعرنػاف كأنخػر 

 ، ك براسػان ك قتػدم بهػـ هتدمخير الجزاء كزادهـ سطكعان ن  سماء العمـ كجعمهـ م ارات   ع ِّ جميعان 
 ن  محظراب العمـ. هديه سير عمى 
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


  ٢  مقدمة
٥  

  ٦  المبحث الأول: ماهية اتفاق التحكيم 
  ٧  المطلب الأول: التعريف بالتحكيم  

  ١٤  كيم ومزاياه وعيوبه  المطلب الثاني: مراحل التح
  ١٩  المطلب الثالث: تعريف اتفاق التحكيم وبيان عناصره  

  ٢٠  الفرع الأول: تعريف اتفاق التحكيم  
  ٣٧  الفرع الثاني: عناصر اتفاق التحكيم 
  ٤٦  المبحث الثاني: آثار اتفاق التحكيم 

  ٤٧  المطلب الأول: الآثار الموضوعية لاتفاق التحكيم 
  ٥١  ي: الآثار الإجرائية لاتفاق التحكيم  المطلب الثان

٦٧  
  ٦٨  المبحث الأول: ماهية الحقوق العينية العقارية 

  ٦٩  المطلب الأول: مفهوم الحق العيني والحق الشخصي والتمييز بينهما  
  ٧٢  المطلب الثاني: أنواع الحقوق العينية  

المحل والسبب في اتفاق التحكيم في العقود العقـاري ومـدي   المبحث الثاني: 
  تعارضه مع النظام العام 

٧٥  

  ٧٦  المطلب الأول: المحل والسبب في اتفاق التحكيم في المنازعات العينية العقارية  
  ٨٣  المطلب الثاني: التحكيم في العقود العقارية ومدي تعارضه مع النظام العام  

لقضاء في مصر وبعض الدول العربية من التحكيم فـي  ث: موقف الالمبحث الثا
  عقود التعامل علي الحقوق العينية العقارية 

٩٥  

  ٩٧  المطلب الأول: موقف القضاء من التحكيم في منازعات العقود العقارية  
  ١١٦  المطلب الثاني: التحكيم في بعض العقود الوارد التعامل فيها علي العقارات  

  ١١٦  مقاولة  الفرع الأول: عقد ال
  ١٢٤   FIDICالفرع الثاني: عقد الفيديك 
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١٣٠  

المبحث الأول: المشكلات التعاقدية المتعلقة بالحقوق العينية العقارية فيما يتعلق 
  لعقد بالتحكيم في مرحلة إبرام ا

١٣٢  

المطلب الأول: المشكلات التعاقدية التي تتعلق بالعقد الخاص بـالحقوق العينيـة   
  العقارية عند إبرام العقد وبالنسبة للتحكيم 

١٣٣  

  ١٣٣  الفرع الأول: طبيعة التحكيم في الحقوق العينية العقارية  
العينيـة   الفرع الثاني: المشكلات التعاقدية عند إبرام العقـد المتعلـق بـالحقوق   

  العقارية في مجال التحكيم 
١٣٦  

  ١٤٩  المطلب الثاني: المشكلات التعاقدية المتعلقة بشرط التحكيم في مرحلة إبرام العقد  
التبصير بالمبحث الثاني: المشكلات المتعلقة بالتفاوض وخطاب النوايا والالتزام 

  والنصيحة  
١٦٤  

  ١٦٥  من الحقوق العينية العقارية المطلب الأول: التفاوض علي العقد المتعلق بحق
  ١٧١  (LETTERS OF INTENT)المطلب الثاني: خطابات النوايا 

  ١٨٥  المطلب الثالث: الالتظام بالتبصير  
  ١٩٧  المطلب الرابع: الالتزام بالنصيحة  

مشكلات التحكيم في عقود التعامل علي الحقوق العينية العقارية المبحث الثالث: 
   بعد التعاقد 

٢٠٠  

  ٢٠١  المطلب الأول: دعوى البطلان لحكم التحكيم المتعلق بالحق العيني العقاري  
المطلب الثاني: تنفيذ حكم التحكيم المتعلق بالحق العيني العقاري وتسجيله بالشهر 

  العقاري  
٢١٧  
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

٢٣٠  

المبحث الأول: الأثر القانوني للطبيعة القانونية للحقوق العينية العقارية علـي  
  حكم التحكيم 

٢٣٢  
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المطلب الأول: مدي التزام هيئة التحكيم ببحث صحة المستندات المثبتـة للحـق   
  العيني العقاري  

٢٣٣  

  ٢٣٤  الفرع الأول: دعوى صحة التعاقد 
  ٢٤٤  الفرع الثاني: دعوى الاستحقاق  

  ٢٥١  المطلب الثاني: أثر عدم تسجيل الحقوق العينية العقارية علي حكم التحكيم  
المبحث الثاني: الأثر القانوني للطبيعة القانونية للحقوق العينية العقارية علـي  

  قابلية حكم التحكيم للتنفيذ
٢٥٣  

الحقوق  المطلب الأول: مدي التقييد التشريعي لتنفيذ أحكام التحكيم الصادرة بشأن
  العينية العقارية  

٢٥٥  

الفرع الأول: مدي التقييد التشريعي لتنفيذ أحكام التحكيم الوطنية المتعلقة بالحقوق 
  العينية العقارية  

٢٥٦  

الفرع الثاني: مدي التقييد التشريعي لتنفيذ أحكـام التحكـيم الأجنبيـة المتعلقـة     
  بالحقوق العينية العقارية  

٢٧٠  

ور التشريع والقضاء في مجال تقييـد إيـداع وتنفيـذ أحكـام     المطلب الثاني: تط
  التحكيم الصادرة بشأن الحقوق العينية العقارية  

٢٧٥  

الفرع الأول: التطور التشريعي في مجال تقييد إيـداع وتنفيـذ أحكـام التحكـيم     
  الصادرة بشأن الحقوق العينية العقارية  

٢٧٦  

لمصري في شأن تطور إيـداع وتنفيـذ   الفرع الثاني: الجهود التي بذلها القضاء ا
  أحكام التحكيم الصادرة بشأن الحقوق العينية العقارية  

٢٨٣  

٢٩٣  
٢٩٩  

  ٣١١  الفهرس  
 
 



  مستخلص الرسالة
  
يفحظـي  ظهـرت  التـي  النزاعات تسوية أساليب وأنجح أبرز من التحكيم عد ،
 جانـب  مـن  النظير منقطع قبولًا لاقى أنه كما الماضية، قليلةال العقود في كبير بانتشار

 الأخـري  الدول في العقاري القطاع في بالاستثمار يقومون الذين الدوليين المستثمريين
 الإجـراءات  سـرعة  أهمهـا  عديـدة  مزايا من يحققه لما وذلك النامية، الدول وخاصة
 سـرعة  مع يتلاءم ما وهو قًا،مسب عليه متفق وقت في اتللنزاع منهية أحكام وصدور

  .التنمية على ويساعد الدولية والاستثمارات التجارة حركة
 التي الزمنية الفترة وقصر الإجراءات بساطة التحكيم مميزات من يعد كذلك
 ومن المختلفة، العقود في القَانُونية العلاقات أطراف عليه مايحرص وهو يستغرقها،

 جنسيات من أطراف فيها يوجد قد التي العقارية العينية قالحقو على التعامل عقود بينها
 التي الدولة ولوائح بقوانيين كاف وعلم خبرة له ليس الأجنبي ذلك وأن خاصة متعددة،
 تحكيم اتّفَاق إبرام له بالنسبة الأفضل من يكون لذلك فيها، الاستثمار على يقدم سوف

 في تقع أن يمكن التي المنازعات تسوية أجل من التحكيم هيئات أحد إلى اللجوء يتضمن
 أجل من لها سريع حل إيجاد في أطرافها ويرغب بالفعل وقعت التي أو المستقبل
  . أطرافه حقوق تحفظ مناسبة تسوية على الحصول أو العقد تنفيذ استكمال

 الكلمات الدالة:
  التحكيم  -  
  العقود  -
  العقارى -
  الإجراءات -
  تسوية -

 


